ROMANIA

JUDETUL ARAD
COMUNA Petris
PRIMAR

Nr. 4858 din 21.11.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 13 din 05.12.2022

fn scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII - EXTINDERE CLADIRE PARTER CU UN CORP NOU
iN REGIM DE iINALTIME P+M

Ca urmare a Cererii adresate le ANDE MIRCEA ADRIAN, CNP
cu domiciliul/sedint in 2  judetul , municipiul/erasulcomuna |, str.
l, nr. bl. sc. , e -, ap. . telefon/fax e-mail
ande_adrian@yahoo.com, inregistrati la nr. 4858 din 21.11.2022,
pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Arad

comuna Petris, satul Petris sectorul - cod postal - strada - nr. 106 bl. - sc. - et. - ap. -
sau identificat prin CF 300716, nr cadastral 300716, Plan de incadrare in zoni scara 1:5000 si
Plan de situatie scara 1:500 vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad,

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 48/2013, faza PUG, aprobatd cu
Hotiirdrea Consiliului Local Petris nr.4/22.01.2014,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

1.1. Situare teren in intravilan sau in afara acestuia: teren situat intravilanul localititii Petrig
conform P.U.G. Comuna Petris;

1.2. Natura proprietdfii sau titlul asupra imobilului, conform extrasului de carte funciara:
Proprietar Ande Mircea-Adrian, césitorit, ca bun propriu, conform extras CF 300716.

1.3. Servitutile care greveazd asupra imobilului, dreptul de preemptiune, zona de utilitate
publica: nu este cazul.

1.4. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora, dupd caz: nu este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC
2.1. Folosinta actuald: curti constructii, conform extras CF 300716, suprafata=1980 mp..
2.2.Destinatia stabilita prin PUG Petris 2014-2024: conform P.U.G. volumul II — localitatea
Ilteu, terenul este situat in UTR 5, subzona Lm5c - subzona locuinte cu regim mic/mediu de inaltime.
2.3.Reglementari ale administratiei publice centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului: imobilul se afld in zona C, rang 1V, conform zonificérii aprobate la nivelul UAT Petris.
2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrdrile consiliului local sau judetean cu privire la zona in

care se afld imobilui: nu este cazul.




3. REGIMUL TEHNIC

3.1. Informatii extrase din documentatiile de urbanism, inclusiv din regulamentele de urbanism
aferente:

Utilizari permise: se vor putea autoriza lucrdri de renovare si intretinere pentru cladirile
existente; se va autoriza executia constructiilor de locuinte doar dupd intocmirea de PUZ in zona
Lmp5a; se va autoriza executia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestiiri servicii, unitati de invatamant, sénatate, cult) doar dupi elaborarea de PUZ-uri in
Zond.

Utilizari permise cu conditii: constructii, cu condifia respectiirii servitutilor de utilitate publici
existente, privind rezistenta, sinitatea, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectie
impotriva zgomotului, sinétatea oamenilor si protectia mediului. (...).

3.2. Obligatii/constrdngeri de naturd urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea
investifiei:
e Regimul de aliniere a terenurilor si constructiilor fati de drumurile publice adiacente:
Autorizarea execut#rii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor, reglementate conform legii.

Utilizari permise cu conditii: Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie
a drumurilor publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetricd si estetici, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenti si siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice
specifice.

e Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile
vecine: Constructiile vor fi amplasate la aliniamentul clidirilor existente; retragerea constructiilor fata
de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice maxim 10 m; se vor respecta
distantele minime obligatorii intre clidiri.

Autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea clddirii nu depidseste distanta masuratd, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

e Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele
invecinate: Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd respecta distantele minime
obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. Distanta minima
intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea indltimii constructiei celei
mai inalte dar nu mai micé de 3 m.

Autorizarea executdrii lucriirilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

o Iniltimea maxima admisd pentru constructiile noi: Autorizarea executirii constructiilor
se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de
ndltime sd nu depdseascd cu mai mult de doua niveluri clddirile imediat invecinate.

Regimul de indltime admis: P, P+1, P+M.

e Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientul maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.): Autorizarea executirii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sd nu depéaseasca limita superioard.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi s
fie amplasati constructia:

- zone rurale cu locuinte : 30%;

- zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotiri aferente): 40 %.




e Dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor
de parcelare): nu este cazul.

3.3. Echiparea cu utilitiiti existente si referinte cu privire la noi capacitdti previzute in studiile §i
documentatiile anterior aprobate: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista
posibilitatea racordirii de noi consumatori la retelele existente (retea de energie electric).

Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in functie de contractele incheiate cu
consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privatd
a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul interesat.

3.4. Circulatia pietonilor §i a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate. Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai
daci existéd posibilititi de acces la drumurile publlce direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei, cu respectarea normelor de siguranti si fluentd a traficului. Se va asigura accesul carosabil
direct intre parceld si drumul public. Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru

stingerea incendiilor.

Se vor asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei, conformate astfel
ncat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesiti spatii de parcare se emite numai daca
existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinititi.

Documentatia tehnici va respecta prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Se vor respecta prevederile Ordinului 119/2014 al Ministerului Sandtatii pentru aprobarea
Normelor de igieni si sinétate publica privind mediul de viati al populatiei.

Se vor respecta prevederile Legii 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare (intocmire studiu SAER si prezentare certificat
de performanti energeticd la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor).

Se va stabili clasa, categoria de importanta si cerintele esentiale de calitate pentru verificarea
proiectului Tn conformitate cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare.

Documentatia tehnicd se va intocmi conform continutului cadru al D.T.A.C. previzut in Anexa
nr. 1 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificérile $i completirile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru intocmire documentatie tehnicé in vederea obtinerii
autorizatiei de construire pentru investitia

ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII - EXTINDERE CLADIRE PARTER CU UN CORP NOU iN REGIM DE
INALTIME P+M

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii
— de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD,
MUN. ARAD, SPLAIUL MURESULUI, FN




in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri i programe in legturd cu mediul i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta si analizeze i sa decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de
emitere a acordului de mediu se desfagoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici
pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.in vederea satisfacerii
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice. fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru
proteciia mediului in vederea evaludrii initiale a investifici §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactutui
asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de
realizare a proiectului s¢ va emite punctul de vedere al autorittii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaluiirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéifii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupi emiterca certficatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada Titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati) — extras CF actualizat;

¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale).

D.T.A.C. [] D.T.O.E. [] D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

[] alimentare cu apa [] gaze naturale ]
[] canalizare [Jtelefonizare ]
>4 alimentare cu energie [ |salubrizare I
electricia

[] alimentare cu energie termicd  [_] transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendii [] protectia civild [ ] sinitatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie): -
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
[<I plan de situatie privind amplasarea obiectivelor investitiei in sistemul de Proiectie
Stereografic 1970, vizat de OCPI;
studiu geotehnic insotit de referat de verificare la cerinta Af;
studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientii ridicatd (SAER),
conform art, 10, alin. (1) si art. 17, alin. (4) din Legea 372/2005;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului(copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania( 1 exemplar
original).
g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): taxi emitere Autorizatie de
Construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.




PRIMAR SECRETAR GENERAii
lIonel-Gheorghe Berari Tonela-Georgeta Sgirded

p. ARHITECT SEF,
Cristina-Nicoleta Larionesi

i R A
ETRIS >
Achitat taxa de 13 lef; conform Chitantei nr. 0010219 din 18.11.2022,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direet/prin posté electronici la data de 05.12.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de

constructii, republicati cu modificérile §i completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pénd la data de

Dupd aceastd datd, o noui prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand si

obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.




